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BAUTRAGERVERTRAGSRECHT

Der Haftriicklass und die
Haftriicklassgarantie im
Bautriagervertragsrecht

Praxisfragen in Zusammenhang mit § 4 Abs 4 BTVG

BEITRAG. Der Bautriger (BT) hat bei einem Bautrigervertrag iiber den Erwerb des Eigentums, des WE oder
des Baurechts den Erwerber zur Sicherung allfiilliger Gewiihrleistungs- und Schadenersatzanspriiche auf-
grund mangelhafter Leistung fiir die Dauer von drei Jahren ab der Ubergabe des eigentlichen Vertragsge-
genstands einen Haftriicklass im Ausmaf} von zumindest zwei Prozent des Preises einzurdumen oder eine
Garantie oder Versicherung eines in § 8 Abs 3 genannten Rechtstréigers beizubringen (§ 4 Abs 4). Dieser

Beitrag behandelt Fragen iZm dem Beginn der Haftriicklassfrist sowie allfilliger Beschrankungs- bzw Ein-

schrinkungsméglichkeiten der Haftriicklassgarantie iSd BTVG.? immolex 2023/177

Dr. Manuel C. Traxler, L M, LL B. BSc, ist Rechtsanwalt in Atmunster
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A. Einleitung

Mit der BTVG-Novelle 2008 wurde die Verpflichtung des BT
eingefiihrt, dem Erwerber einen Haftriicklass einzurdumen (§ 4
Abs 4).» Damit sollte nach den ErlautRV# eine Verbesserung
der Rechtsposition des Erwerbers aufgrund der Fehleranféllig-
keit des Baugeschafts geschaffen werden.” Nach § 4 Abs 4
muss der BT dem Erwerber beim Erwerb des Eigentums, des
WE oder des Baurechts einen Haftriicklass iHv zumindest zwei
Prozent des Preises (vereinbarter Kaufpreis)® einrdumen
(Barhaftriicklass).” Gleiches gilt auch beim Erwerb von Bau-
rechts-WE iSd § 6a BauRG.® Erwerberzahlungen fiir Sonder-
oder Zusatzleistungen, soweit sie vom BT oder den von thm
vorgegebenen Professionisten® erbracht werden, erhchen die
Bemessungsgrundlage fiir den Haftriicklass.'® Nicht zu be-
riicksichtigen sind jedoch iZm dem Rechtserwerb anfallende
Abgaben und Steuern (zB GrESt) oder die Kosten der Ver-

Y &§ ohne nahere Bezeichnung sind im Folgenden solche des BTVG

2 Die nachfolgenden Ausfihrungen beruhen in Teilbereichen auf der im
Marz 2023 approbierten Dissertation von Traxler, Die grundblcherliche Si-
cherung des Erwerbers im Bautragervertrag (2023)

3 Riss in Gartner/Riss/Wolfinger, Praxishandbuch zum BTVG (2008) 47.
4 ErlautRV 432 BIgNR 28 GP 7

S Vgl Pittl, BTVG? § 4 Rz 42: Wolfinger in Gartner/Riss/Wolfinger, Praxis-
handbuch 168

® H Bobhm, Der Barhaftriicklass nach dem BTVG in der praktischen Ab-
wickiung, immolex 201, 178 (1781)

7 Prader in Schwimanri/iKodek, ABGB* § 4 BTVG Rz 21: H. Bohm, immolex
2011,178 (178).

8 \agl Fried! in Mledits, Wohnrecht? § 2 BTVG Rz 18

9 Ein Professionist ist grds dann nicht vom BT vorgegeben, wenn er vom
Erwerber (relativ) frei gewahit werden kann, sodass es dem Erwerber durch
seine Auswahl moglich ist, das Insolvenzrisiko zu beherrschen (H. Béhm,
immolex 2011, 178 [179])

0 H. Bohm, immolex 2011, 178 (179)

. MMag. Stefan C. Bart ist Rechtsanwalt in Altmunster

tragserrichtung bzw -abwicklung.” Anstelle des Barhaftriick-
lasses!'? kann der BT dem Erwerber nach § 4 Abs 4 auch eine
Garantie oder Versicherung eines in § 8 Abs 3 genannten
Rechtstrigers'® beibringen (,Haftr{icklassgarantie oder -versi-
cherung*).’¥ In diesem Fall kann der BT die Vollzahlung des
Kaufpreises, sohin auch den Haftriicklassbetrag, vom Erwerber
verlangen.'

Der Haftriicklass dient
dazun, allfallige Gewiihr-
leistungs- und Schadener-
satzanspriiche des Erwer-
bers aufgrund mangelhaf-
ter Leistung zu sichern (§ 4 Abs 4).® Er kann sowohl fiir Ge-
wihrleistungs- oder Schadenersatzanspriiche hinsichtlich des
eigentlichen Vertragsgegenstands'? als auch hinsichtlich der
allgemeinen Teile der Liegenschaft'® oder der Gesamtanlage!”
herangezogen werden.

Der Haftriicklass dient
der Sicherung des
Erwerbers bei mangel-
hafter Leistung.

B. Haftriicklassfrist

Der Haftriicklass gebiihrt dem Erwerber nach § 4 Abs 4 fiir die
Dauer von drei Jahren ab Ubergabe des eigentlichen Vertrags-

W Fried! in iledits, Wohnrecht? § 4 BTVG Rz 20

2 Prader in Schwimann/Kodek, ABGB* § 4 BTVG Rz 21; H. Bohm, immolex
20M,178 (178)

3 Garanten mussen Kreditinstitute oder Versicherungsunternehmen, die
zur Geschaftsaustbung im Inland berechtigt sind. oder inlandische Gebiets-
kérperschaften sein (§ 8 Abs 3)

W pitt, BTVG? § 4 Rz 47; vgl auch H. Bohm, immolex 2011, 178 (178).

B Gartner, BTVG® § 4 Rz 56

8 Mit der Einfuhrung des Haftricklasses wollte der Gesetzgeber kein Son-
dergewahrleistungsrecht zu den §§ 922ff ABGB schaffen, sondern allfallige
Gewahrleistungs- oder Schadenersatzanspriche des Erwerbers sichern
(Pitt], BTVG® § 4 Rz 50; vgl auch ErlautRY 432 BIgNR 28 GP 7)

" Prader, BTVG3 § 4 Anm 1; Pittl BTVG3 § 4 Rz 48

B Prader, BTVG*B § 4 Anm 11

O pitt], BTVG® § 4 Rz 48
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gegenstands (§ 4 Abs 4). Das BTVG definiert als eigentlichen
Vertragsgegenstand das Geb&ude, die Wohnung oder den Ge-
schéftsraum samt Zugehor (§ 4 Abs 1 Z 1).29 Die Lit ist sich
uneinig, ab wann die dreijahrige Haftriicklassfrist tatsdchlich
zu laufen beginnt. Prader?V vertritt die Rechtsansicht, dass
diese entgegen dem Gesetzeswortlaut? nicht bereits mit
Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstands zu laufen be-
ginnt, sondern erst dann, wenn auch die Gesamtanlage iSd § 10
Abs 2 Z 11it f bzw Z 2 lit ¥ fertiggestellt ist. Er begriindet dies
im Wesentlichen damit, dass das BTVG keine unterschiedlichen
Fertigstellungsbegriffe kennt und ein Fristbeginn vor Fertig-
stellung der Gesamtanlage mit dem Telos des Gesetzes, Ge-
wihrleistungs- und Schadenersatzanspriiche des Erwerbers zu
sichern, nicht vereinbar sei.?® Ein anderer — wohl {iberwie-
gender — Teil der Lit?® vertritt dagegen die Rechtsansicht, dass
die Haftriicklassfrist iS des Gesetzeswortlauts (§ 4 Abs 4) be-
reits mit Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstands zu
laufen beginnt. Fried!?® meint idZ aber, dass der Erwerber grds
einen Anspruch auf Verldngerung der Haftriicklassfrist hat,
wenn sie vor Fertigstellung der Gesamtanlage (Rate f) zu lau-
fen begonnen hat. Er begriindet dies im Wesentlichen damit,
dass es ansonsten zu einer ungerechtfertigten Verkiirzung der
Haftriicklassfrist kommen wiirde. Dies sei nach Friedl mit dem
BTVG nicht vereinbar, wonach fiir die Dauer der Gewéihrleis-
tungsfrist der Haftriicklass fiir den Erwerber als Sicherheit zur
Verfligung stehen mitisse.?”

Nach dem Wortlaut des
Gesetzes beginnt der
Fristenlauf fiir den
Haftriicklass mit Uber-
gabe des eigentlichen
Vertragsgegenstands.

UE ist der zuvor genann-
ten Lit*® zu folgen, die
die Rechtsansicht vertritt,
dass die Haftriicklassfrist
mit Ubergabe des eigent-
lichen Vertragsgegen-
stands zu laufen beginnt.
Dies zumal der Gesetzwortlaut des § 4 Abs 4, worauf Pitt[?9
zutr hinweist, eindeutig ist, auch wenn anderes aus Erwer-
berschutzsicht allenfalls wiinschenswert wére.?® Auch die
ErlautRV?Y fordern die Fertigstellung der Gesamtanlage als
Voraussetzung fiir den Fristbeginn nicht.’? Aulerdem wollte
der Gesetzgeber mit dem Haftriicklass kein Sondergewdéhr-
leistungsrecht zu den §§ 922ff ABGB schaffen, sondern Ge-
wahrleistungs- und Schadenersatzanspriiche des Erwerbers
nach diesen Bestimmungen sichern.?® Geht man von dieser

%0 Vgl dazu auch 8 Ob 79/21g immolex 2021/167 (H. Bshm/Prader)

2 Prader, BTVG'® § 10 Anm 6; Prader in Schwimanr/Kodek, ABGB* § 10
BTVG Rz 23

2 \gl § 4 Abs 4

4 Bauabschnitt bzw Rate f

 Prader in Schwirnann/itodek, ABGB* § 10 BTVG Rz 23

2 Vgl H. Bohm/Héliwerth in Bohm/Pletzer/Schinnagl/Spruzina/Stabenthei-
ner, GeKo Wohnrecht Ill § 4 BTVG Rz 84f; Gartrier, BTVGS § 4 Rz 56, Fried!
in llledits, Wohnrecht* § 4 BTVG Rz 29; Pittl BTVG? § 4 Rz 43; H. Bohm, im-
molex 201, 178 (1789, Aufner/S. Bydlinski, BTVG2 § 4 Rz 19; Wolfinger in
Gartner/Riss/Wolfinger, Praxishandouch 168

%) Fried| in lfledits, Wohnrecht? § 4 BTVG Rz 29

2 Fried! in flledits, Wohnrecht* § 4 BTVG Rz 29

 Ngl H. Bshm/Hollwerth in Bohm/Pletzer/Schinnagl/Spruzina/Stabenthei-
ner, GeKo Il § 4 BTVG Rz 841, Gartner, BTVG® § 4 Rz 56, Pittl BTVG3 §4
Rz 43; H: Bohm, immolex 2011, 178 (1781): Aufner/S Byllinski, BTVG? § 4
Rz19; Wallinger in Gartner/Riss/Wolfinger, Praxishancibuch 168

) Pitth BTVG? § 4 FN 194

O Pittl, BTVG2 § 4 FN 194

I ErlautRy 432 BIgNR 23 GP 7

32 Vgl ErlautRy 432 BIgNR 23 GP 7

3 Pitt] BTVG3 § 4 Rz 50: ErautRy 432 BIgNR 23 GP 7

Intention des Gesetzgebers sowie der Rsp*? zu § 933 Abs 1
ABGB aus, wonach die Gewahrleistungsfrist mit der Ubergabe
des WE-Objekts oder der Liegenschaft zu laufen beginnt,
spricht dies uE ebenfalls dafiir, dass die Haftriicklassfrist be-
reits mit Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegenstandes zu
laufen beginnt. Dariiber hinaus sieht das BTVG uE auch keine
formale Ubergabe der fertiggestellten Gesamtanlage vor (Rate
),% welche als fristauslésendes Ereignis iS der zuvor ge-
nannten Rsp zu § 933 Abs 1 ABGB herangezogen werden
konnte.

Der Erwerber hat daher keinen Anspruch auf Fristverlange-
rung, wenn die Gesamtanlage spiter — nach Ubergabe des ei-
gentlichen Vertragsgegenstandes (§ 4 Abs 1 Z 1)%9 — fertigge-
stellt wird.3” Nach Ablauf der vereinbarten Haftriicklassfrist ist
die Sicherheit (Haftriicklass), sofern sie nicht beansprucht
wurde, freizugeben.’®

C. Voraussetzung fiir die
Inanspruchnahme des Haftriicklasses

Die Inanspruchnahme des Haftriicklasses darf — jedenfalls im
B2C-Bereich®” — grds an keine Bedingungen gekniipft werden,
die den Erwerber bei der Geltendmachung seiner Anspriiche
beeintrachtigen.*® IdZ ist anzumerken, dass dem Erwerber das
»Zuriickbehaltungsrecht” nach § 1052 ABGB auch hinsichtlich
des Barhaftriicklasses*? zusteht.*? Zu beachten ist aber, dass
der BT nach einer E des OGH*? nicht fiir mangelhafte Son-
derwiinsche haftet, die der Erwerber geméif vertraglicher
Vereinbarung im Bautrdgervertrag direkt beim vom BT vorge-
gebenen Professionisten* beauftragt hat.* Daraus folgt, dass
der Erwerber in diesem Fall den Haftriicklass nicht beanspru-
chen bzw nicht zurtickhalten kann.

D. Haftriicklassgarantie

Der BT kann dem Erwerber nach § 4 Abs 4 anstelle des Bar-
haftriicklasses auch eine Haftriicklassgarantie oder -versiche-
rung eines in § 8 Abs 3 genannten Rechtstréagers zur Verfiigung
stellen. Dadurch kann der BT die Auszahlung des Haftriick-

*'5 0Ob 69/10y immolex 2011/26 (Prader) = ecolex 2011/45 (Fried)): vgl auch
RIS-Justiz RSO018977

P Vgl§10 Abs 2 Z 1 litFbzw Z 2 it f

¥ Rate/Bauabschnitt e (§10 Abs 2 Z 1 lite bzw 7 2 lit e)

7 Ngl Gartner, BTVG® § 4 Rz 56; Pittl BTVG3 § 4 Rz 43; H Béhm, immolex
201,178 (178%); Aufner/S. Bydlinski, BTVG2 § 4 Rz 19; Wolfinger in Gartner/
Riss/Wolfinger, Praxishandbuch 168

® Vgl Iro/Riss, Der Haftriicklass im Bautragervertrag, wobl 2007, 266 (267);
gleichsinnig Gartner, BTVG® § 4 Rz 56

3 Die BTVG-Bestimmungen sind gegeniber Verbrauchern iSd KSchG
zwingend (&1 Abs 2). Im B2B-Bereich kann die Anwendbarkeit des BTVG
bis zur Grenze des § 879 ABGB abbedungen werden (Mark/ in Schwi-
mann/Kodek, BTVG-Praxiskommentar [2019] § 1 Rz 4),

O Prader in Schwimann/Kodek. ABGB* § 4 BTVG Rz 20

W Prader in Schwimann/Kodek, ABGB* § 4 BTVG Rz 21; H. Béhm, immolex
201,178 (178)

42 Ob 34/21w immolex 2022/95 (Ruckenbauier) = ecolex 2022/235 (Figl) =
immo aktuell 2022/6 (Hollwerth) = ImmoZak 202216 (Prader): Pitt, BTVG?
§10Rz18

3 3 0b 67/17z immolex 2017/85 (Prader) = ZVB 2017/118 (Lessiak) = ZRB
2017, 155 (Seeber-Grimm/Seeber) = wobl 2018/72; Prader, BTVG3 § 4 F 3
49 Vgl dazu FN 9

Vgl auch H. Bohm/Hollwerth in Bohmy/Pletzer/Schinnagl/Spruzina/Sta-
bentheiner, GeKo lIl § 4 BTVG Rz 89
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lassbetrags an ihn und sohin die Vollzahlung des Kaufpreises
erreichen.*® Der Erwerber ist aber durch die Haftriicklassga-
rantie*” so zu stellen, als ob er den Haftriicklassbetrag noch
nicht aus der Hand gegeben hétte.*® Dementsprechend darf die
Inanspruchnahme der Haftriicklassgarantie nicht davon ab-
hidngig gemacht werden, dass der Erwerber bestimmte Nach-
weise erbringen oder Schritte setzen muss.*” Dies zumal die
Haftriicklassgarantie dann kein gleichwertiges Pendant zum
Barhaftriicklass darstellen wiirde.5® IdZ ist aber anzumerken,
dass der BT den Haftriicklassbetrag auch nicht gegen die Aus-
hindigung einer Haftriicklassgarantie eintauschen kann, wenn
sich der Erwerber auf sein Zurtickbehaltungsrecht nach § 1052
ABGB beruft,59

Nachdem der BT aber nach der zuvor genannten OGH-Ent-
scheidung®® nicht fiir mangelhafte Sonderwiinsche haftet, die
der Erwerber gemédR dem Bautrigervertrag direkt mit dem
vorgegebenen Professionisten vereinbart hat, sollte es uE im
Umbkehrschluss aber zuléssig sein, dass die Haftriicklassgaran-
tie in dieser Fallkonstellation eingeschrinkt (bzw beschriankt)
werden kann. Dies zumal der Frwerber in diesem Fall auch
nicht berechtigt wire, den Barhaftriicklass zu beanspruchen
oder zuriickzuhalten. Dementsprechend ist der Erwerber durch
diese Einschrinkung (bzw Beschrénkung) der Haftriicklassga-
rantie uk im Vergleich zum Barhaftriicklass auch nicht be-
nachteiligt.
Daraus folgt, dass der
Erwerber die Haftriick-
lassgarantie nicht bean-
spruchen kann, wenn er
Gewihrleistungs- oder
Schadenersatzanspriiche
geltend macht, die auf
eine mangelhafte Werk-

Die Haftriicklassgaran-
tie sichert nicht vom
vorgegebenen Profes-
sionisten mangelhaft
ausgefiihrte Sonder-
wiinsche, die der Er-
werber vereinbarungs-
gemaﬁ direkt bei ihm ausfiihrung des vorgege-
beaufir agt hat. benen und direkt von

thm gemald vertraglicher Vereinbarung (Bautrigervertrag)
beauftragten Professionisten zuriickzufithren sind.5® Diese
Einschriankung der Haftriicklassgarantie kénnte uE bspw iS
einer Bedingung so formuliert sein, dass der Erwerber vor
Inanspruchnahme der Haftriicklassgarantie verpflichtet ist,
schliissig zu behaupten,® dass der geltend gemachte Mangel
nicht Sonderwiinsche betrifft, die der vorgegebene und ge-
mél vertraglicher Vereinbarung direkt beauftragte Profes-
sionist ausgefiihrt hat. Stellt sich heraus, dass diese Be-
hauptung des Erwerbers unrichtig ist, wird er dem BT fir
alle nachteiligen Folgen aufgrund der unberechtigten Inan-
spruchnahme der Haftriicklassgarantie (zB Bankkosten)
schadenersatzpflichtig. Fir die Voraussetzungen der Scha-
denersatzpflicht kann uE die Rsp iZm der unberechtigten
Inanspruchnahme einer (Bank-)Garantie herangezogen
werden, 5

E. Weitere Uberlegungen iZm dem
Haftriicklass/der Haftriicklassgarantie

Aufgrund des zuvor Gesagten, insb der zit E 3 Ob 67/172,5
stellt sich uE aus Sicht des Erwerberschutzes ua folgende
Frage:

Wire es nicht sinnvoll, den vorgegebenen Professionisten,
der direkt vom Erwerber gemil} dem Bautrigervertrag be-
auftragt wird, zu verpflichten, dass er die Gewihrleistungs-
und Schadenersatzanspriiche des Erwerbers gegen ihn auf-
grund mangelhafter Teistungserbringung selbst mittels ,klei-

nem Ratenplan“®” oder ,kleiner Garantie® sichern muss?5®
Dadurch wére der Erwerber in der Lage, diesen ,kleinen
Haftricklass* auch fiir Gewahrleistungs- oder Schadenersatz-
anspriiche gegeniiber dem vorgegebenen und gemal Bau-
trdgervertrag direkt beauftragten Professionisten zu bean-

@ Gartner, BTVGS § 4 Rz 56

" Im Folgenden wird nur mehr von der Haftriicklassgarantie gesprochen
vgl H. ‘Bohm, immaolex 2011, 178 [178)), auch wenr es sich dabeh um eine
Haftracklassversicherung (vgl Pittl BTVG® & Rz 47) handeln kann

4 3 0b 176/20h ImmoZak 2021, 35 (Prader); 6 Ob 140A6f immolex 2017/
76 (Prader): Gartner, BTVG® § 4 Rz 61

) Gartner, BTVG® § 4 Rz 61, vgl auch Pittl BTVG? § 4 Rz 45(f

5 Gartner, BTVG® § 4 Rz 61

3 Ob 176/20h ImmoZak 2021/22 (Pracier)

32 3 Ob 67/177 immolex 2017/85 (Prader) = BVB 2017/1'8 (Lessiak) = ZRB
2017, 155 (Seeber-Grimm/Seeber) = wobl 2018/72; Prader, BTVG*3 § 4 F 3
5 Nach den ErlautRV darf die Inanspruchnahme der Haftriicklassgarantie
an Bedingungen geknupft werden (ErlautRY 432 BIgNR 28 GP 7: vgl auch
Pittl BTVG? § 4 Rz 47)

D H Bohm/Hollwerth in Béhm/Pletzer/Schinnagl/Spruzina/Stabentheiner,
GeKo Il § 4 BTVG Rz 87

® Vgl RIS-Justiz RSO017997, Klausberger in Fenyves/Kerschner/\Vonkilch,
Klang® § 8380a Rz 63ff

%) 3 0Ob 67/17z immolex 2017/85 (Prader) = ZVB 2017/118 (Lessiak) = ZRB
2017, 155 (Seeber-Grimm/Seeber) = waobl 2018/72; Prader, BTVG*3 § 4 E 3
5 Gemeint ist damit, dass der Erwerber mit dem vorgegebenen und direkt
beauftragten Professionisten hinsichtlich dessen Werklohnforderung eine
Zahlung nach Ratenplan A oder B gem & 10 Abs 2 vereinbart (vgl H. Bohm,
immolex 2011, 178 [180)).

8 H. Bohm, Die bautragervertragsrechtliche Haftriicklassgarantie” in der
praktischen Abwickiung, immolex 2016,187 (187); vgl auch H. B6hm, immo-
lex 201, 178 (180)
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spruchen. H. B6hm® hat idZ bereits die Rechtsansicht ver-
treten, dass ein ,kleiner Ratenplan® oder eine ,kleine Garan-
tie“ mit dem vorgegebenen Professionisten nach dem BTVG
zuléssig sei. Von dieser Rechtsansicht ist er in weiterer Folge
aber wieder abgekommen.5® Er weist idZ nunmehr zutr da-
rauf hin, dass ein ,kleiner Ratenplan“ oder eine ,kleine Ga-
rantie” derzeit aufgrund der §§ 14f nicht zuldssig sei. Dies
zumal auch vom Erwerber vereinbarungsgemif} an Dritte
geleistete Zahlungen gem § 15 beim BT riickforderbar sind.sV
Dementsprechend wére — schlie3t man sich dieser Auffassung
an - idZ also eine Gesetzesdnderung erforderlich. Diese
wiirde uE den Erwerber in der beschriebenen Fallkonstella-
tion ,besser schiitzen, als dies derzeit aufgrund der E 3 Ob
67/17z der Fall ist. Dies zumal derzeit diese Gewahrleis-
tungs- und Schadenersatzanspriiche des Erwerbers gegen den
vorgegebenen und gemél dem Bautrigervertrag direkt be-
auftragen Professionisten aufgrund der genannten Entschei-
dung nicht vom Haftriicklass erfasst sind.

Praxistipp

Dem umsichtigen BTVG-Treuhdnder ist uE zu empfehlen, im
Bautragervertrag vorzusehen, dass der Erwerber den Haft-
rliicklass nicht beanspruchen kann, sofern er Gewahrleis-
tungs- oder Schadenersatzanspriiche geltend macht, die auf
eine mangelhafte Werkausfiihrung des vorgegebenen und

ALICH AUF
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shop.manz.at

gemafs vertraglicher Vereinbarung direkt beauftragten Pro-
fessionisten zurilickzufiifiren sind. Méchte der Erwerber die
Haftriicklassgarantie beanspruchen, muss er schliissig be-
haupten, dass kein Mangel vorliegt, der dem vorgegebenen
und direkt beauftragten Professionisten zurechenbar ist.

Schlussstrich

Der Haftrlicklass (§ 4 Abs 4) gebiihrt dem Erwerber flir die Dauer
von drei Jahren ab Ubergabe des eigentlichen Vertragsgegen-
standes. Die spatere Fertigstellung der Gesamtanlage ist weder
eine Voraussetzung fiir den Beginn der Haftriicklassfrist noch
verlangert sie diese. Fiir die Inanspruchnahme der Haftriicklass-
garantie kann vom Erwerber verlangt werden, dass er schliissig
behauptet, dass der vorhandene Mangel nicht dem vorgegebenen
und vereinbarungsgemaf direkt beauftragten Professionisten zu-
rechenbar ist.

) H. Bohm, immolex 201, 178 (178) unter Berufung aul Vonkilch, Das Baur-
tragervertragsrecht nach der BTVG-Novelle 2008, wobl 2008, 203 07)
80 H Bohm, immolex 2016, 187 (187).
o0 H Béhm, immolex 2016, 187 (187).
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